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Die circa drei Hektar groBe Alte Tabakfabrik im Griinwinkler Gewerbegebiet soll
zu einem Ort werden fiir Nutzungen, fiir die es mittlerweile sonst nur noch
wenige freie Flachen im Stadtgebiet gibt: Handwerk, Kreativwirtschaft und klein-
teiliges produzierendes Gewerbe, erganzt um Nutzungen aus den

Bereichen Forschung und Wissenschaft sowie Soziales und Kultur.

Das vorliegende Stadtebauliche Entwicklungskonzept fiir das Areal ergibt sich
aus der Zusammenfassung, Ausarbeitung, Konkretisierung, Uberpriifung und
planerischen ,Ubersetzung” der Ergebnisse der Leitbildwerkstatt und der Stadte-
baulichen Planungswerkstatt. Es formuliert Grundprinzipien und halt zentrale
Entwicklungsziele fiir die Alte Tabakfabrik fest. Zugleich bewahrt es Flexibilitat
und Anpassungsfahigkeit, um auf neue Erkenntnisse oder sich verandernde Be-
diirfnisse der zukiinftigen Nutzungen reagieren zu konnen.

Das Konzept trifft Aussagen zu den Potenzialen des Areals fiir die Entwicklung
des gesamten Quartiers. Es beschreibt Leitlinien und Grundprinzipien fiir die
stadtebauliche Weiterentwicklung des Gelandes, fiir architektonische Ansatze im
Umgang mit dem Bestandsensemble und potenziellen Neubauten, zur Gestaltung
des AuBenraums und der Freiflachen sowie zur verkehrlichen ErschlieBung des
Areals.

Auf Basis dieses Konzepts konnen die Vorstellungen und Ideen fiir die einzelnen
Gebaude sowie fiir die Freiflachen weiter konkretisiert und die formulierten
Zielsetzungen fiir die Alte Tabakfabrik, die zu einem vielseitigen und fiir das
Stadtquartier offenen Ort fiir Produktion, Handwerk und Gewerbe werden soll,
sukzessive umgesetzt werden.

In seiner Sitzung am 25.06.2025 befiirwortete der Aufsichtsrat der Karlsruher
Facher GmbH & Co. Stadtentwicklungs-KG das Stadtebauliche Entwicklungskon-
zept fiir die Alte Tabakfabrik und die darin formulierten Grundprinzipien fiir die
anstehende Transformation des Areals.
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Blick auf die Alte Tabakfabrik im August 2023. Bild: N. Kazakov.
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|  Der Weg zum Stadtebaulichen Entwicklungskonzept

11 Die Alte Tabakfabrik im Stadtraum

Das Gewerbegebiet Grinwinkel liegt zentrumsnah direkt am
Westbahnhof.

Ab den 1970er-Jahren entwickelten sich hier, im direkten
Umfeld der Bahn und unmittelbar angrenzend an
Wohnsiedlungen, duBerst heterogene Gewerbebauten
unter geringer Ausnutzung der eigentlich vorhandenen
Flachenpotenziale. Das Gebiet befindet sich durch
Betriebsverlagerungen und strukturelle Veranderung seit
einigen Jahren im Umbruch.

Der politische Beschluss, zusatzliche Gewerbeflachen nicht
durch Inanspruchnahme von bisher freien Flachen, sondern
durch eine Bestandsentwicklungsstrategie zu schaffen,

rlckte das in die Jahre gekommene Gewerbequartier zuletzt
verstarkt in den Fokus. Im Juli 2020 erklarte der Gemeinderat
das Quartier zum Sanierungsgebiet.

Das Ubergeordnete Ziel zur stadtebaulichen bzw.
stadtraumlichen Entwicklung des Gewerbegebiets Griinwinkel
wurde 2018 in einem Stadtebaulichen Rahmenplan
formuliert. Diese durch den Karlsruher Gemeinderat
verabschiedete Zielsetzung beinhaltet die Vision eines dichten,
multifunktionalen Gewerbegebiets, das als Modellquartier

fir flachensparendes, innovatives und ressourcenoptimiertes
Wirtschaften in Erscheinung treten soll.

Die circa drei Hektar groBe Alte Tabakfabrik bietet eine

gute Ausgangsbasis fir eine nachhaltige und qualitatsvolle
Entwicklung von Gewerbeflachen im Sinne des Rahmenplans.
Sie wurde als Schlisselgrundstiick fir das Gewerbequartier
identifiziert, das dazu beitragen kann, die Weiterentwicklung
des Gebiets positiv zu gestalten. Aus diesem Grund nutzte die
Stadt bzw. ihre Tochtergesellschaft Karlsruher Facher GmbH

& Co. Stadtentwicklungs-KG die Chance, das Areal 2019 zu
erwerben und so die Entwicklung des Gesamtquartiers zu
forcieren und mitzupréagen.

LA /@ 5 K S\
C Mgy VN N g, e DR ;
- RRC ), SR - s AR S
R "'1 g.'f-j/ =y :"'-r.- !5,,: t. .,0
O NI U . B
o = J ' = My JI"-': 3
% LRI ,j#:"-..zﬁl':é?ﬁ . s

%ﬁal& %

T12

4 4%,%%%}%

W,

= e T Dese Sl PG

Die Alte Tabakfabrik im Stadtplan. Bild: Stadt Karlsruhe, Liegenschaftsamt / Karlsruher Facher.
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I 2 Historie und Gebaudebestand

Mit der Fertigstellung des Bahnhofs im Jahr 1895 und
damit der ErschlieBung fir den Giter- und Personenverkehr
zogen erste Industriebetriebe in das heutige Gewerbegebiet
Grinwinkel. Die Betriebe siedelten sich damals, als von
einem Mangel an Flachen an dieser Stelle am Stadtrand
nicht auszugehen war, mit der fir Gewerbeflachen
typischerweise geringen stadtebaulichen Dichte, groBzligig
auf den Grundsticken an.

1910 bis 1911 erbaute die Firma Billing & Zoller AG fiir Bau-
und Kunsttischlerei auf dem Grundstlick der heutigen Alten
Tabakfabrik ihr neues Firmenareal. Das 1838 gegriindete
Unternehmen hatte sich Uber Deutschland hinaus einen

Ruf als Hersteller von Luxusmébeln und -tafelungen
erworben. Fur die Herstellung von Fensterrahmen, Bau- und
Kunsttischlerarbeiten, Mobeln und Beschldagen wurden nach
Planen des Karlsruher Architekten Bernhard Josef Braun

ein Fabrikgebdude mit markanter Sheddachhalle sowie ein
zweigeschossiges Verwaltungsgebaude, die sogenannte
Direktorenvilla, errichtet. Beide Bauwerke stehen unter
Denkmalschutz.

Die Direktorenvilla verfligt heute als einziges Gebaude
auf dem Areal Uber eine technische Gebdudeausristung,
die jedoch umfanglich erneuert werden muss. Das
denkmalgeschltzte Gebaude kann saniert, energetisch
ertlichtigt und modernisiert werden, um es dann einer
neuen Nutzung zuganglich zu machen.

Die Sheddachhalle und ihre Anbauten haben einen
grundlegenden Sanierungsbedarf, unter anderem aufgrund
von Einschrankungen in den Bereichen Brand-, Schall-,
Warme- und Feuchteschutz. Dachflachen, Dachkonstruktion
und Decken sind in schlechtem Zustand, das Tragwerk weist
relevante Mangel auf. Erforderliche Nebenflachen, wie zum
Beispiel Sanitdranlagen, sind nur in unzureichender Zahl
vorhanden und in schlechtem Zustand. Eine weiter- oder
umnutzbare Elektroversorung existiert nicht.

Historischer Blick auf die Sheddachhalle (oben) und die Direktorenvilla
(unten) der ehemaligen Rohtabakvergérungs- und Aktiengesellschaft
(ROTAG). Bild: Stadtarchiv Karlsruhe, Fotograf: Jiirgen Giirdler, 1987.

Durch den Ersten Weltkrieg bzw. durch die sich anschlieBende
Weltwirtschaftskrise Mitte der 1920er-Jahre verzeichnete die
Bau- und Kunsttischlerei Billing & Zoller groBe wirtschaftliche
EinbuBen. 1930 kam es zur Liquidation.

Ab 1933 wurde das Areal durch die Rohtabakvergarungs-
und Aktiengesellschaft (ROTAG) zur Einlagerung und
Verarbeitung von Rohtabak genutzt. Hierzu wurde der
Gebadudebestand im Laufe der Jahre um diverse Produktions-
und Lagergebadude erweitert.

Das auffalligste Bauwerk in diesem Kontext ist das 80 Meter
lange, sechsstockige Hochlager, das 1960 fertiggestellt
wurde und den Abschluss des Areals nach Stdwesten bildet.
Das Gebdude wurde als Stahlbeton-Rahmenkonstruktion
errichtet, die Zwischendecken sind als zweilagige
Holzbohlenkonstruktion gefertigt. Die oberen Geschosse
wurden aus Brandschutzgriinden vor wenigen Jahren aus der
Nutzung genommen. Zwei ErschlieBungskerne in Stahlbeton
— einer davon mit Lastenaufzug — gliedern den Baukdrper. Die
Elektroversorgung ist rudimentar und nicht zukunftsfahig.
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Nach Stdosten wurde 1999 eine Leichtbauhalle an das
Fabrikgebaude angebaut. Dieses Gebaude ist in einem
vergleichsweise guten Zustand, weshalb hier — trotz
mangelnder technischer Infrastruktur — eine Zwischennutzung
angesiedelt werden konnte. Studierende und Forschende
des KIT arbeiten am Lehrstuhl , Digital Design and
Fabrication” an computerbasierten Entwurfsmethoden und
digitalen Fertigungsverfahren fur neuartige Konzepte zur
Kreislaufwirtschaft im Bauwesen.

Das Gebaude konnte aufgrund seiner Konstruktionsart zu
einem spateren Zeitpunkt vollstandig demontiert und an
anderer Stelle nachgenutzt werden um ein Baufeld fir eine
hohere Auslastung freizumachen.

Die Produktion von Rohtabak in Griinwinkel wurde 2018
eingestellt. Der Verkauf von Restbestdnden des Rohtabaks
wurde — auch pandemiebedingt — jedoch bis Ende 2022
fortgesetzt, parallel wurden Teile der Produktionsanlage
rickgebaut. Erst dann verabschiedete sich die Tabakfabrik
endglltig aus Grinwinkel.

Ubersicht (iber die baugeschichtliche Entwicklung des Areals. Bild: Stadt Karlsruhe / Karlsruher Fécher.
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I3 Leitbildwerkstatt

In einer Leitbildwerkstatt wurden im Mai 2022 Bedarfe in der
Stadt Karlsruhe und mégliche Ausrichtungen und Nutzungen
der Alten Tabakfabrik diskutiert.

An der Leitbildwerkstatt waren Vertreterinnen und
Vertreter aus unterschiedlichen Bereichen und Branchen
beteiligt. Die zuklinftige Ausrichtung des Areals sollte nicht
anhand von Einzelinteressen entwickelt werden, sondern
unterschiedliche Belange und Vorstellungen berticksichtigen.
Eingeladen waren unter anderem Expertinnen und
Experten der Architektenkammer und des BDA, der IHK
und der Handwerkskammer, Interessensverbande wie

der Burgerverein Grlnwinkel, der Nutzerverein des Alten
Schlachthofs ausgeschlachtet e.V. und das Bandprojekt,

die Interessensgemeinschaften Musiker:innen Karlsruhe
und die Initiative Tanz Karlsruhe, Forschungseinrichtungen

Rolle der Alten Tabakfabrik und Beziehungen ins Umfeld

= Als Ort fur nachhaltiges und kreatives Wirtschaften
sowie fur kulturelle Vielfalt nimmt das Areal durch seine
Nutzungen eine zentrale Rolle in der strategischen
Entwicklung des Gewerbegebiets Griinwinkel ein.

= Das Areal der Alten Tabakfabrik stellt, insbesondere
durch seinen einzigartigen Gebaudebestand, einen
identitatsstiftenden Ort fir das Gewerbegebiet Griinwinkel
dar.

= Hohe Aufenthaltsqualitdten auf dem Areal schaffen einen
Mehrwert fir Quartier und Umfeld.

Nutzungsbausteine und Nutzungskombinationen

= Eine bunte Nutzungsmischung aus Handwerk,
Kreativwirtschaft, Kultur und wissensintensiven
Dienstleistungen auf dem Areal ermdglicht Synergien im
Quartier und bildet einen Ankerpunkt im Gewerbegebiet
Grunwinkel.

= Diese Mischung wird erganzt durch Nutzungsbausteine,
welche die Aufenthaltsqualitdt erhéhen, wie etwa
Gastronomie, Kinderbetreuungsmaglichkeiten,
Veranstaltungsraume, eine Markthalle etc. So entstehen
kontinuierliche, abwechslungsreiche Angebote.

= Der Fokus liegt dabei auf nachhaltigen Konzepten,
erweitert durch etwa eine gemeinsame Nutzung von
Ressourcen.

= Bei der Auswahl der Nutzungen ist entscheidend, dass
diese die entstehenden Investitionskosten langfristig
refinanzieren bzw. zu einer positiven wirtschaftlichen
Gesamtentwicklung beitragen.

wie das KIT und die Staatliche Hochschule fur Gestaltung,
die im Gemeinderat Karlsruhe vertretenen Parteien und
Vertreterinnen und Vertreter der Stadtverwaltung.

Inputvortrage kamen von berchtoldkrass space&options
(Karlsruhe), AAg LoebnerSchéaferWeber (Heidelberg), der
Minchner Gewerbehof- und Technologiezentrumsgesellschaft
mbH und der Universitat Stuttgart/Stadtebau-Institut.

Unter der Moderation von WEEBER + PARTNER (Stuttgart)
wurden konkrete Leitsatze zu finf Themenfeldern erarbeitet
und im Juli 2022 durch den Aufsichtsrat der Karlsruher
Facher GmbH & Co. Stadtentwicklungs-KG beschlossen. Sie
definieren das Leitbild zur kinftigen Entwicklung der Alten
Tabakfabrik.

Was wird aus der Alten Tabakfabrik? Moodboard der Leitbildwerkstatt.
Bild: Karlsruher Fécher.

Gebaude und bauliche Konversion

= Ein wichtiges Ziel der baulichen Konversion ist die
Erhaltung eines GroBteils der Gebaude, insbesondere
derjenigen, welche maBgeblich zur Identitdt des Areals
beitragen.

= Low-Tech-Standards bilden die Basis fir die Sanierungen
der Gebaude und tragen so — verglichen mit Neubauten —
zu geringeren Investitionskosten bei. Dies wird unterstitzt
durch die Auswahl von Nutzungen, die bestmaglich zu
den Gebduden passen.

= Eine sinnvolle Erganzung des Gebaudeensembles entsteht,
wenn anstelle der Leichtbauhalle ein mehrgeschossiger
Neubau auf kleinerer Grundflache errichtet wird.

= Bei der Anpassung der Gebaudestruktur ist ein wichtiges
Ziel, das Areal durchlassiger zu gestalten und das
Wegenetz freizustellen.

Freiraumqualitdten und Klimaanpassung

Das Geldnde steht der Zukunft nicht im Wege, sondern
verhélt sich mindestens (klima-) neutral, bestenfalls
tragt es zu einer positiven Entwicklung bei (,,Plus-
Gewerbegebiet”).

Der Freiraum spiegelt die Vielfalt der Nutzungsmischung

wider. Er bietet Nischen fur Menschen, Tiere und Pflanzen.

Er dient dem ,Sein” wie auch dem ,Bewegen”. Er
unterstltzt die Klimaanpassung und urbane Biodiversitat.
Dies alles wird erreicht durch unterschiedliche Zonen,
bestenfalls fir mehrfache Nutzungen.

Auch bei Flora und Fauna passiert moglichst viel auf
maoglichst wenig Flache.

Karlsruher Facher GmbH & Co. Stadtentwicklungs-KG | 11

Blickbeziehungen und Wegeverbindungen

Zur Adressbildung wird nach Norden eine attraktive und
flachige Eingangssituation geschaffen. Diese verbindet die
Belange des 6ffentlichen Raumes (Bahnhofsplatz) und der
privaten Vorflache des Quartiers.

Eine verbesserte Anbindung des Quartiers und Vernetzung
mit den umliegenden Gebieten durch den Umweltverbund
(OPNV, Fahrradverkehr und FuBverkehr) unterstiitzt eine
zukunftsgerichtete Mobilitat.

Der Anlieferverkehr und der MIV wird Uber die
HardeckstraBe/ StulzstraBe im Stiden abgewickelt und
férdert so ein konfliktarmes Verkehrskonzept. Ein auf
die Multifunktionalitat des Freiraumes abgestimmtes
Parkierungskonzept fir das Quartier unterstreicht die
Nutzungsmischung drinnen und drauf3en.
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Arbeitsgruppe wéhrend der Leitbildwerkstatt. Bild: Karlsruher Facher.
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| 4 Stadtebauliche Planungswerkstatt

Eine zweitagige Stadtebauliche Planungswerkstatt im Januar
2023 griff die in der Leitbildwerkstatt diskutierten Ansatze
und Leitideen zur zukinftigen Nutzung des Areals auf und
beleuchtete das Gelande hinsichtlich seiner raumlichen
Potenziale und Herausforderungen.

Unter der Moderation von Prof. Dr. Martina Baum (Universitat
Stuttgart, Leitung Stadtebau-Institut) arbeiteten vor Ort
Vertreterinnen und Vertreter der Planungsbiros berchtoldkrass
space&options (Karlsruhe), Bel (K&In), Studio Vulkan
Landschaftsarchitektur (Zirich) und Salewski Nater Kretz
(ZUrich) in kooperativer Arbeitsweise an der Konzeption eines
Strukturplans.

Das Format eines gemeinsamen Entwurfsprozesses

wurde bewusst gewahlt, um die groBtmaogliche Expertise

der teilnehmenden Planungsbiros einflieBen zu lassen.
Gemeinsam gelangten die Buros zu Grundaussagen und
Prinzipien zur Ausgestaltung der in der Leitbildwerkstatt
festgehaltenen Leitlinien. Gearbeitet wurde entlang der
Kategorien , Verkehrliche Anbindung”, , Freiraum”, ,Bauliche
Entwicklung” und ,Nutzungszuordnung”.

Modell der Alten Tabakfabrik zur Stadtebaulichen Planungswerkstatt.
Bild: Karlsruher Facher.

TVt

Strukturplan mit Freistellung der Gassen zur besseren
Durchwegung des Areals und aus Brandschutzgriinden.
Skizze: berchtoldkrass space&options, Karlsruhe.

:: By e
] wrsvs
m L L T LA

ﬂ [ T

Der Baufeldplan zeigt die Fldchen auf die sich aus stadtebaulicher Sicht
zur Verdichtung anbieten.
Skizze: berchtoldkrass space&options, Karlsruhe.

Neue Ideen an den historischen Wanden der Direktorenvilla. Bild: Karlsruher Fécher.
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Ubersicht iiber die stadtebaulichen Entwicklungsméglichkeiten
Zeichnung: berchtoldkrass space&options, Karlsruhe.

Verkehrliche Anbindung

Fur die verkehrliche Anbindung ist zunachst der
Eingangsbereich des Areals neben der Direktorenvilla

von zentraler Bedeutung. Dieser soll eine deutliche
Aufwertung erhalten, um einen einladenden Zugang zum
Areal herzustellen. Hier sollen groBzligige Flachen fir die
Offentlichkeit (insbesondere FuBgangerinnen und FuBganger)
entstehen.

Weiterhin ist dieser Bereich im Zusammenhang mit den
Entwicklungen rund um den Westbahnhof und den
Briickenraum der Grinwinkler Briicke zu sehen, die ebenfalls
Entwicklungspotenzial aufweisen.

Mit Blick auf die innere ErschlieBung erscheint eine
Trennung der verschiedenen Verkehrsarten sinnvoll: So

soll die Anlieferung und Weiterverteilung im nérdlichen

Teil des Areals nur kleineren Fahrzeugen vorbehalten sein,
wahrend der ,schwere Verkehr” Gber den Slden des Areals
abgewickelt werden soll.

Freiraum

Die vorhandenen Griinstrukturen, die bereits heute eine
hohe identitatsstiftende Wirkung flr das Areal haben,

sollen behutsam in die Entwicklung einbezogen, ergénzt
und aufgewertet werden. Wo mdglich, sollen Uber das

Areal hinaus Grinverbindungen entstehen. Der aktuell

hohe Versiegelungsgrad des Areals soll reduziert werden,
Regenwasser moglichst Uber Versickerungsmulden im Stden
des Areals abflieBen. Fir eine offenere Durchwegung des
Areals in Nord-Siid-Richtung eignet sich die Etablierung eines
Gassensystems.

Bauliche Entwicklung

Grundsatzlich ist das Areal als Gesamtensemble zu
betrachten, das behutsam weiterentwickelt werden soll.
Dabei hat der weitgehende Erhalt des Bestands oberste
Prioritat. Nicht nur wegen ihrer identitéatsstiftenden Wirkung,
sondern auch mit Blick auf die verbaute , graue Energie”
sollen moglichst wenige Gebaudeelemente aus dem Bestand
entfernt werden.

Bei der rdumlichen Verteilung zukinftiger Nutzungen bieten
sich Cluster an, um Synergien zu fordern.

Die unter Denkmalschutz stehende Sheddachhalle soll
den identitatsstiftenden Mittelpunkt des Areals bilden und
maglichst in ihrer besonderen atmospharischen Wirkung
belassen werden. Das Hochlager kénnte durch einen

1 N S TF
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Anbau erganzt werden, indem fehlende Infrastruktur
abgebildet werden kann. Eine Aufstockung des Mittelbaus
des Produktionsgebaudes ware ebenfalls zu prifen. Eine
Neubebauung sollte grundsatzlich im Stden etabliert werden.
Der nordliche Bereich ist hierflr nicht geeignet, nicht nur aus
denkmalschutzrechtlichen Griinden, sondern auch wegen
der Sichtbarkeit und Wahrnehmung des Areals von der
Grlnwinkler Briicke. Konkret bietet die Flache der heutigen
Leichtbauhalle das groBte Potenzial fir eine erganzende
Neubebauung auf dem Areal.

Die beiden markanten Hochpunkte — Schornstein und
Hochlager — kdnnten um einen dritten Hochpunkt erganzt
werden.

Zukunftsvision: Die Alte Tabakfabrik, ergdnzt um einen mehrgeschossigen Neubau anstelle der heutigen Leichtbauhalle im Siiden und belebt durch
eine erhéhte Nutzungsfrequenz im Norden. Zeichnung: Salewski Nater Kretz, Ziirich.
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Il Stadtebauliches Entwicklungskonzept

So kénnte die Alte Tabakfabrik neu belebt aussehen: Blick von der Grinwinkler Briicke auf das Areal.
Visualisierung: Studio Urbane Strategien, Stuttgart.
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Il 1 Zielvorstellungen

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept formuliert
Grundprinzipien und halt zentrale Entwicklungsziele

fir die Alte Tabakfabrik fest. Diese ergeben sich aus

der Zusammenfassung, Ausarbeitung, Konkretisierung,
Uberprifung und planerischen , Ubersetzung” der
Ergebnisse der Leitbildwerkstatt und der Stadtebaulichen
Planungswerkstatt. Das Konzept hat zum Ziel, eine
bestandige Grundlage fir eine stringente und nachhaltige
raumliche Entwicklung des Areals zu schaffen.

Die Festlegung auf Grundprinzipien schlieBt dabei nicht

aus, dass sich das Stadtebauliche Entwicklungskonzept in
seinen einzelnen Bausteinen eine gewisse Flexibilitat und
Anpassungsfahigkeit bewahrt. Beides wird bendtigt, um

auf neue Erkenntnisse, beispielweise zum Gebadudebestand
oder zu sich verandernden Anforderungen der zukinftigen
Nutzungen, reagieren zu kénnen. Auch aus diesem Grund
zeigt das Konzept in Teilen Entwicklungsvarianten auf und
soll im Sinne einer ,lernenden Planung” evaluiert sowie, falls
notwendig, nachgescharft werden.

Die Alte Tabakfabrik verfiigt Uber ein identitatsstiftendes,
robustes Gebaudeensemble in zentrumsnaher Lage. Dies
ermaoglicht eine Entwicklung des Areals fir Nutzungen, far
die es mittlerweile nur noch wenige freie Flachen, aber eine
hohe Nachfrage im Stadtgebiet gibt: Handwerk, kleinteiliges
produzierendes Gewerbe, Kreativwirtschaft und erganzende
Nutzungen aus den Bereichen Forschung und Wissenschaft
sowie Kultur. In der Leitbildwerkstatt wurde der Bedarf an
Flachen fir solche Nutzungen, die sowohl dem Quartier als
auch der Stadtgesellschaft zutraglich sind, herausgearbeitet.
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Kleinere und mittlere Handwerksbetriebe kénnten ein Schwerpunkt der zukiinftigen Nutzung der Alten Tabakfabrik sein.
Visualisierung: Studio Urbane Strategien, Stuttgart.
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Durch die Sanierung und umsichtige Weiterentwicklung

des Areals sollen fur diese Sparten nun Flachen geschaffen
werden. Dabei ist der 6konomische und 6kologische Umgang
mit dem Vorhandenen von besonderer Bedeutung. Unter
dem Leitsatz ,So viel wie mdglich mit so wenig wie moglich”
sollen das pragende Gebaudeensemble sowie die Freiflachen
weitgehend erhalten bleiben. Das bedeutet auch fir die
nicht denkmalgeschltzten Gebaude, dass die verbaute
.graue Energie” umfanglich bewahrt wird, vorhandene
Materialien, wo mdglich, vor Ort wiedereingesetzt werden
und die Gebaude sowie die Freiflachen nur punktuell mit
dem Ziel der (verbesserten) Nutzbarkeit als Arbeitsstatte
verandert werden. Wo immer moglich, wird auf kostspielige
SanierungsmaBnahmen Uber das Notwendige hinaus
verzichtet. So sollen einerseits Ressourcen geschont werden
und andererseits moglichst Raume geschaffen werden,

die bezahlbar sind und bleiben. Letzteres ist fir jene
Nutzergruppen, denen in der Alten Tabakfabrik Rdume zur
Verfligung gestellt werden sollen, von zentraler Bedeutung,
um wirtschaftlich existieren zu kénnen.

Durch den beschriebenen Ansatz soll die Alte Tabakfabrik zu
einem neu belebten, zentrumsnahen Standort der Produktion
und Wertschépfung werden, mit erschwinglichen, weil
niedrigschwellig ausgebauten Flachen fir unterschiedliche
Nutzergruppen. Zudem 6ffnet sich das Areal dem Quartier
und der Stadt und tragt so zur Aufwertung und Belebung
seiner Nachbarschaft bei.

i w

I 2 Stadtebau

Das stadtebauliche Ensemble mit seinem Uber die Jahrzehnte
hinweg erganzten Gebaudebestand und den zum Teil bereits
von Flora und Fauna eroberten Freirdumen pragt nicht nur
den Ort, sondern ist identitatsstiftend fir das gesamte
Gewerbequartier Grinwinkel. Es erzahlt die Geschichte des
Wandels von Arbeitsstatten und Produktionsanlagen und
er6ffnet durch seine Robustheit und Offenheit zugleich
enorme Potenziale fur neue Aufgaben, Nutzungen und
Programme. Durch ein genaues Lesen des Vorhandenen

und durch eine besonnene Weiterentwicklung arbeitet das
vorliegende Konzept die Besonderheiten des Ortes heraus
und passt ihn zugleich an neue Nutzungen an.
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Das bestehende, historische Gebaudeensemble stellt die
konzeptionelle Grundlage fur die Transformation der Alten
Tabakfabrik dar. Die Gebdude sind bis heute miteinander
vernetzt, denn sie standen — von der Anlieferung und

der anschlieBenden Produktion bis hin zur Lagerung und
schlieBlich zum Abtransport der fertigen Ware — in einem
engen funktionalen Zusammenhang. Das stadtebauliche
Konzept schafft durch den Abbruch von kleineren
Gebaudeteilen, Anbauten und Ubergangen zwei neue
Gassenrdume auf der Nord-Stid-Achse, wodurch sich die
Baustruktur klar und mit eindeutiger Adressbildung gliedert.
Zugleich kann so den baurechtlichen Belangen — zum Beispiel
dem Brandschutz — nachgekommen werden. Durch die
Ausbildung der Gassen wird die parzellierte ErschlieBung der
Gebaude bzw. der neu entstehenden einzelnen Einheiten und
somit deren Nutzbarkeit vereinfacht. Die Ensemblewirkung
geht durch die MaBnahmen nicht verloren.
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Zentrale Bausteine des zuk(inftigen Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts. Skizze: berchtoldkrass space&options, Karlsruhe.
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Richtung Norden 6ffnet sich das Areal und kann damit auch
zur Aufwertung des Quartiers rund um den Westbahnhof
beitragen. Es entsteht ein attraktiver Raum rund um die
Direktorenvilla, der, voraussichtlich durch eine Gastronomie,
fr Publikumsverkehr und in Verbindung mit dem Projekt
WestBahnHub der Stadt Karlsruhe fiir Offentlichkeit sorgt.
In den Grinflachen um die Villa konnen Aufenthaltsbereiche
sowohl! fur Besucherinnen und Besucher als auch fir die
Nutzerinnen und Nutzer der Alten Tabakfabrik entstehen.
Der FuB- und Radverkehr hat in diesem Bereich Vorrang
gegenUber anderen Verkehrsarten.

Im stdlichen Bereich der Gassen nimmt die Prasenz der
produzierenden Betriebe mehr und mehr zu. Das Areal wird
hier als Gewerbestandort deutlich erkennbar. Die Arbeit der
Nutzerinnen und Nutzer der Alten Tabakfabrik findet nicht
nur im Inneren der Gebaude statt, sondern verlagert sich

in Teilen auch nach auBen. In den Gassen konnen Produkte
zeitweise verladen oder verarbeitet werden, Kundinnen und
Kunden treffen ein, es wird gearbeitet, Pausen finden statt
oder der Feierabend wird eingeldutet.

Ein Neubaufeld entsteht durch den potenziellen Abbruch
der im Stidosten gelegenen Leichtbauhalle. Die mogliche
zukUinftige Neubebauung soll durch eine prazise
stadtebauliche Setzung mit Blick auf die Ensemblewirkung
und durch eine angemessene Architektursprache mit dem
Vorhandenen in einen Dialog treten. An dieser Stelle konnte
auch ein weiterer Hochpunkt entstehen, der sich an der
Umgebung des Areals orientiert und im Zusammenspiel mit
Hochlager und Schornstein die rdumliche Silhouette des
Areals pragt.

Im Sinne einer lernenden Planung definiert das Stadtebauliche
Entwicklungskonzept noch keine verbindlichen Baulinien

und Baugrenzen fir dieses Neubaufeld. Die Erkenntnisse

aus der Aktivierung der Bestandsbauten sowie die
Anforderungen und Bedarfe der spateren Nutzerschaft sollen
das Raumprogramm und somit auch die genaue Kubatur des
Neubaus zu einem spateren Zeitpunkt definieren kénnen.

Als Orientierung fiir das Maf3 der baulichen Nutzung —
beispielsweise in der Hohe — dienen die Gebaude des
Umfelds.

Eingefasst wird das bauliche Ensemble durch einen ,griinen
Ring”, der an bestehende Freirdume anknUpft und diese
weiterentwickelt. Dabei werden Elemente wie die historischen
Gleise, die auf die friihere Nutzung des Areals hinweisen,
erhalten.

Insgesamt wird das Areal zukiinftig fir die Offentlichkeit
durchquerbar und ist somit erlebbar ins Stadtgeflige
integriert.

Ideen fiir die Entwicklung der Sheddachhalle. Schnitt Stid-Nord mit Blick auf das Hochlager. Zeichnung: Studio Urbane Strategien, Stuttgart.
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4 Eine , Quartierskantine” in der Direktorenvilla kann zur Aktivierung des
’ Areals beitragen und es im Sinne der Entwicklung des Gesamtquartiers zum
/ Westbahnhof hin 6ffnen. Visualisierung: Studio Urbane Strategien, Stuttgart.
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Dieser Ausschnitt zeigt den (bergangsweisen Erhalt der bestehenden Leichtbauhalle.
Der Gesamtplan hingegen geht gereits von deren Abriss und der Freimachung eines
Baufelds zur héheren Verdichtung durch einen Neubaukérper aus.

Beide Versionen der stadtebaulichen Setzung sind méglich, um Fldchen und Gebéude
neuen Nutzungen zugénglich zu machen.

Legende

Aurazone Aufenthalt und Arbeiten
@ Aurazone Parken

Aurazone Laden

Fahrbahn

$®  mobiles Grin

~~~~~  Fassadenbegriinung
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Lageplan

Studio Urbane Strategien, Stuttgart / Karlsruher Facher.
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept —
Beispielgrundriss EG — Nordlicher Teil

Studio Urbane Strategien, Stuttgart / Karlsruher Facher.

e S~

—> , Beispielgrundriss £EG — Sidlicher Teil” siehe $.28/29.
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept —
Beispielgrundriss EG — Siidlicher Teil

Studio Urbane Strategien, Stuttgart / Karlsruher Facher.
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I 3 Architektur

Das flr das Areal pragende Gebaudeensemble soll
weitgehend erhalten bleiben. Dies gilt nicht nur fir die unter
Denkmalschutz stehenden Bauwerke, sondern auch fir die
heterogenen Produktionsgebaude, die im Laufe der Jahre auf
dem Areal entstanden sind. Sie alle bringen unterschiedliche
Qualitaten und Begabungen mit sich und tragen durch ihre
Lage, durch ihre Materialitat und durch ihre unterschiedlichen
Raumgqualitaten zur besonderen Atmosphare des Areals bei.

Um den Erhalt der Gebdude zu ermdglichen, muss der
stark sanierungsbedirftige Grundbestand instandgesetzt
und aufgewertet werden. Da die Gebaude in groBen Teilen
als weitlaufige Lager- oder Produktionsflachen erbaut
worden sind, missen sie, um sie fur ihre zuklnftigen
Nutzerinnen und Nutzer zuganglich zu machen, zudem in
Funktionseinheiten unterteilt und um die fir Arbeitsstatten
notwendige Infrastruktur erganzt werden. In einem GroBteil
der Bestandsgebaude gibt es beispielsweise keine Wasser-
oder Elektroversorgung, keine Heizung und keine sanitaren
Anlagen.

Dabei fordert der bereits beschriebene angestrebte sparsame
Umgang mit Ressourcen sowie das Ziel, bezahlbare Flachen
herzustellen, nicht nur eine Abkehr von einer klassischen
Bauproduktion, sondern auch ein Neudenken von Standards.
Durch seine Ausrichtung als , produktives Gebiet” kann
beispielsweise innerhalb der Gebaude Uber unterschiedliche
Temperaturzonen nachgedacht werden. Mégliche ,,Raum

in Raum”-Konzepte in den groBen Hallen eignen sich, um
sensiblere Nutzungseinheiten unterzubringen und dazu
beizutragen, den Energieverbrauch zu minimieren.

Detaillierte Untersuchungen und Machbarkeitsstudien
zu den einzelnen Gebauden bringen Aufschluss dardber,
welche MaBnahmen notwendig sind, um sie fiir neue
Nutzungen zuganglich zu machen. Die Pramisse hierbei

ist, dass sich nicht nur die Gebaude selbst, sondern auch

die unterschiedlich ausgepragten Flachen innerhalb der
Gebaude ihre Nutzung ,suchen”, je nach ihren Anlagen und
Potenzialen, aber auch unter Berlicksichtigung vorhandener
Einschrankungen. Durch diesen Ansatz sollen kostenintensive
Umbauten wo immer maglich vermieden werden. Anders

als in klassischen Gewerbebauten kénnen in den auf diese
Weise entstehenden Flachen unterschiedliche Funktionen nah
beieinander liegen oder ineinander Ubergehen: Lager- und
Buroflachen, Arbeits- und Aufenthaltsbereiche, Werkstatten
und Prasentationsflachen.

Mit Blick auf das ,Weiterbauen” ist ein behutsames Erganzen
des Bestands an neuralgischen Punkten mdglich bzw.
notwendig, beispielsweise, um Gebaudeinfrastruktur zu
ergdnzen oder um eine gewisse Dichte und somit moglichst
viele dringend bendtigte Flachen fir Gewerbe herzustellen.
Anbauten bzw. Aufstockungen kann es beispielsweise beim
Produktionsgebaude, nordlich der Ripperei und am Hochlager
geben. Kann das Dach der Sheddachhalle nicht bzw. nicht
flachendeckend ertlichtigt werden, gibt es auch hier eine
Aufstockungsoption.

Anstelle der heutige Leichtbauhalle im Stden des Areals
kann ein Neubau entstehen. Da der akute Mangel an Flachen
fir Gewerbe innerhalb der Bestandsgebiete zu beheben

ist, sollen hier moglichst groBe Flachenpotenziale generiert
werden. Dennoch ist die Wirkung eines massigen Baukdrpers
zu vermeiden. Die Baumasse des Neubaus wird vielmehr
gegliedert, um einen vertraglichen Ubergang zur stdlichen
Wohnbebauung in der StulzstraBe zu gewahrleisten und

die fur die Identitat des Areals maBgebliche Struktur der
vorhandenen Gebaude aufzunehmen.
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Vorgemacht, wie es gehen kénnte: Im Walzwerk in Miinchenstein bei Basel wurden die aufgestockten Kuben in
vorgefertigter Holzbauweise errichtet und heben sich klar als Aufbauten von den Betongebauden ab.
Bild: baubliro insitu ag.

Aufstockungen wéren auch hier méglich: Im Modell ist dargestellt, wo Anbauten und Aufstockungen in der Alten Tabakfabrik stadtebaulich
vertretbar wéren, um eine héhere Dichte zu schaffen und den Bestand zu qualifizieren. Im Siiden ergibt sich durch den perspektivischen Abbau der
Leichtbauhalle ein gréBeres Baufeld fiir einen Neubau.

Modellfoto und Bearbeitung: Karlsruher Facher.
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I1 4 Freiflachen und AuBenraum

Die bereits existierenden Freiraume bilden das GrundgerUst flr
das Freiraumkonzept der Alten Tabakfabrik. Die bestehende
topografische Grinstruktur, die sich tber die Jahrzehnte
etabliert hat und zu einem wertvollen Raum fur Flora und
Fauna geworden ist, soll erhalten und fir die neue Nutzung
qualifiziert werden. Die Bebauung wird somit auch zukunftig
von einem , griinen Ring” umschlossen. Die Vernetzung

ins Stadtquartier gelingt durch die Integration bzw.
Vervollstandigung des bestehenden Radwegenetzes und durch
die Schaffung von Wegeverbindungen fur FuBgdngerinnen
und FuBganger.

Im Norden wird der dichte Heckenbewuchs gelichtet und um
eine Wegeverbindung Richtung Westbahnhof erganzt. Hier
entsteht eine zusammenhangende Platzsituation zwischen
der Alten Tabakfabrik und dem noch zu entwickelnden
WestBahnHub.

Die vorhandenen Wiesenflachen und der versiegelte Bereich
um die Direktorenvilla sollen erhalten bleiben. So 6ffnet sich
das Areal zum Quartier: Hier begegnet man FuBgangerinnen
und FuBgangern auf ihrem Weg zur Arbeit, hier fahren
Fahrrader, hier befindet sich der AuBenbereich einer mdglichen
gastronomischen Nutzung, hier kénnen Veranstaltungen
stattfinden, hier trifft man sich und tauscht sich aus.

Im Ostlichen Bereich werden die Erdwalle erhalten, die
vorhandene Vegetation wird ergdnzt und aufgewertet.

Der sidliche Abschluss des Areals wird durch die schon
vorhandene Retentionsflache definiert, die weiterentwickelt
werden soll.

Sollte der Bedarf einer Kita auf dem Areal bestehen, konnte
diese am nordlichen Rand des Gelandes im Anschluss an

die Ripperei realisiert werden. Hier gibt es die notwendigen
AuBenflachen flr eine solche Einrichtung. Eine qualitatsvolle
Bestandsvegetation ist bereits vorhanden und kénnte erganzt
und der Nutzung entsprechend angepasst werden.

Blick von Siiden in die Westgasse: Je nach Bedarf der kiinftigen Nutzungen kénnen die Gassen zu
JAurazonen” fiir Anlieferung und Aufenthalt werden. Schwerlastverkehr gibt es hier keinen.
Visualisierung: Studio Urbane Strategien, Stuttgart.
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Zielvorstellungen: Freiflachen und AuBenraum

Die Fldchen vor der Sheddachhalle
wurden hier probeweise bereits zur
Biihne. Bild: Karlsruher Fécher.

Im gemischt genutzten Transformationsareal Dreispitz in Basel werden auf robusten AuBenfldchen alte Gleiswege als wassergebundene Decke erhalten
und durch Baumstellungen ergénzt. Bild: Karlsruher Fécher.
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Grundsatzlich sollen die Freirdume der Alten Tabakfabrik

den Bedurfnissen und Anforderungen der unterschiedlichen
Nutzungen auf dem Areal Rechnung tragen. Als Teil eines
produzierenden Gewerbegebiets werden sie keineswegs

nur zur ErschlieBung, sondern als multifunktionale Flachen
gebraucht und entwickeln sich analog zur Nutzung der
unterschiedlichen Gebaude: In sogenannten ,Aurazonen”
werden Autos und Lieferfahrzeuge be- und entladen, Produkte
und Wertstoffe kurz zwischengelagert und Maschinen oder
Gerate temporar aufgestellt. Hier findet der Austausch mit
Kundinnen und Kunden statt oder eine Mittagspause in der
Sonne. Um das Neben- oder vielmehr Miteinander dieser
unterschiedlichen Nutzungen zu ermdglichen, muss die
Qualifizierung der Freirdume prazise sein und differenziert

auf die unterschiedlichen Auspragungen und Qualitdten des
AuBenraums eingehen. Dabei bleibt auch hier das Bestehende
weitgehend erhalten, wie die vorhandenen Bodenbeldge oder
die historischen Schienen als Zeugnisse der Geschichte des
Areals. Mobiles Griin verbessert die Qualitat und Atmosphare
in den versiegelten Bereichen. Wo es die Nutzung erlaubt,
ergdnzen neue Baumsetzungen umsichtig den Bestand,
Fassaden und Flachddcher werden wenn moglich begrint.

Die Mdglichkeiten, kostenglinstige Parkplatze auf dem

Areal anzubieten, ist durch die Dichte der Bestandsgebdude
auBerst begrenzt. Da zudem Bedarf an multifunktionalen und
multicodierten Flachen im AuBenraum besteht, kann dieser
nicht als reine Parkierungsflache vereinnahmt werden.

Die Themen Energie- und Wassermanagement sowie
MaBnahmen zur Klimaanpassung sind fir die Transformation
des Areals von groBer Bedeutung. Beides wird auf dem Areal
gesamthaft betrachtet und von Beginn an mitgedacht.

Die Erdwalle entlang der HardeckstralBe sollen erhalten werden. Sie
pragen den Raum, tragen zur Atmosphdre der Werksgassen bei und
stellen einen wertvollen Lebensraum dar.

Visualisierung: Studio Urbane Strategien, Stuttgart.

Die rdumliche Zasur der vorhandenen Erdwalle ist auch hier deutlich erkennbar: Schnitt Ost-West durch die Sheddachhalle mit Blick auf den
potenziellen Neubau im Siiden. Zeichnung: Studio Urbane Strategien, Stuttgart.

Zielvorstellungen: Freiflachen und AuBenraum

Im Gundeldinger Feld (Basel) werden die Aurazonen vorwiegend
kunsthandwerklich oder gastronomisch genutzt. Sie sind identitatsstiftend
fiir das Areal und tragen zu seiner besonderen Atmosphére bei.

Bild: Karlsruher Fécher.
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Im Walzwerk (Birstal bei Basel) wird deutlich, wie eine Multicodierung
von , produktiven Gassen” aussehen kann. Die Fldchen untersttzen
primar die Arbeit der Betriebe, Aufenthaltsqualitét entsteht trotzdem.

Bild: baubdiro insitu ag.

Diese Zonierung der
AuBenflachen im
Walzwerk schafft

Struktur und ordnet

unterschiedliche
Bereiche
unterschiedlichen
Nutzungen zu. Die
Multifunktionalitét des
AuBenraums bleibt
erhalten.

Bild: Karlsruher Fécher.
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Il 5 Verkehrliche ErschlieBung

Durch die Transformation der Alten Tabakfabrik ergibt

sich sowohl die Chance als auch die Notwendigkeit fir
eine zeitgemaBe und nachhaltige Mobilitat auf dem

Areal. Mit dem Fokus auf handwerkliche Nutzungen und
kleinere Produktionsbetriebe ist ein im Alltag fir diese
Nutzerschaft funktionierendes Mobilitdtskonzept essenziell
und entsprechend eine der Grundlagen des Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts.

Erschlossen wird das Areal zuklnftig Uber die StulzstraBe
mit einer Ausfahrtoption in beide Richtungen Uber die
HardeckstraBe.

Eine Notzufahrt und -ausfahrt fir Feuerwehr und
Rettungswagen befindet sich an der Direktorenvilla.

Der Schwerlastverkehr nutzt — wegen der Dichte des
Areals und im Sinne eines sicheren Miteinanders der
unterschiedlichen Verkehrsarten — ausschlieBlich den
ErschlieBungsbereich zwischen StulzstraBe und HardeckstraBBe
im Slden. Das Ubrige Areal wird nicht vom Schwerlastverkehr
angedient. Solange die Leichtbauhalle auf dem Areal besteht,

Abb. 1: Das zukiinftige ErschlieBungskonzept: Solange die Leichtbauhalle
erhalten wird, liegen Ein- und Ausfahrt fiir den Lieferverkehr an der
Stulzstrale. Ein Wendepunkt befindet sich vor dem Hochlager.

Skizze: Studio Urbane Strategien, Stuttgart / Karlsruher Facher.

muss ein Wendepunkt fir den Schwerlastverkehr vor dem
Hochlager eingerichtet werden. Ein- und Ausfahrt liegen an
der StulzstraBe (Abb.1).

In einem spateren Szenario, nach Entfall der Leichtbauhalle,
kann die sogenannte ,Loop-ErschlieBung” (RingerschlieBung)
realisiert werden. Die urspriingliche Zufahrt an der StulzstraBe
wird so reaktiviert. Durchfahren werden kann das Areal
zwischen der Sheddachhalle und dem Neubau bis zur
HardeckstraBe (Abb.2).

Pkw und Transporter kénnen tagstber die Gassenraume
befahren und somit die neu entstehenden Einheiten in
diesem Bereich andienen.

Durch die private Eigentlimerschaft der Alten Tabakfabrik
besteht die Mdglichkeit, die Bereiche jenseits der zentralen
ErschlieBung (StulzstraBe/HardeckstraBBe) konzentriert und
flexibel zu bewirtschaften. Das Areal kann beispielsweise in
den Abendstunden oder am Wochenende flr bestimmte
Verkehrsarten gesperrt werden, um eine vielfaltige, adaptive
Nutzung der Freiflachen zu ermdglichen.

FuBganger und Radfahrer nutzen zu jeder Zeit den gesamten

ErschlieBungsbereich.

FuB- und Radverkehr

PKW und Transporter / Anlieferung Gewerbe MIV

- LKW / Schwerlastverkehr
A Einfahrt / Ausfahrt

Abb. 2: Nach Abbau der Leichtbauhalle kann eine Durchfahrt zur
HardeckstraBBe hergestellt werden. Das Baufenster fiir das Neubaufeld
berticksichtigt eine solche Flache.

Skizze: Studio Urbane Strategien, Stuttgart / Karlsruher Facher.
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Im Walzwerk bei Basel éffnen sich die Verkehrsflachen fiir die Anlieferung der anséssigen Handwerksbetriebe. Sie bewahren dennoch ihre
Multifunktionalitdt und Aufenthaltsqualitét. Bild: Karlsruher Fécher.

Aufgrund der baulichen Dichte und den unterschiedlichen
Anforderungen an die Freiflachen kénnen nicht alle
rechnerisch notwendigen Pkw-Parkplatze auf dem Areal selbst
abgebildet werden. Im benachbarten Areal der ehemaligen
Spedition besteht jedoch die Moglichkeit, Parkierungsflachen
fur Pkw zu schaffen. Innerhalb der Alten Tabakfabrik

kénnen somit vorrangig Kurzzeitparkplatze und Ladezonen
ausgebildet werden, um den Betrieb der Gewerbe vor Ort zu
gewabhrleisten. Auch hier hilft die Beschrankung des Zugangs
fur Berechtigte. Abstellmdglichkeiten entstehen zudem fir
Fahrrader und Lastenrader.

Mit Unterstltzung der Hochschule Karlsruhe soll

ein Mobilitatskonzept erarbeitet werden, das den
unterschiedlichen Anforderungen an einen multicodierten,
qualitatsvollen AuBenraum in der Alten Tabakfabrik
insbesondere mit Blick auf das Thema ,, Parken” gerecht
wird. Vorbereitend wurde unter anderem der Parkdruck im
unmittelbaren Umfeld der Alten Tabakfabrik untersucht.
Das Ergebnis zeichnet ein relativ entspanntes Bild mit
vergleichsweise vielen freien Parkplatzen. Die Erkenntnisse
der Studie kénnen in die weiteren Planungen miteinbezogen
werden.

Auf den Bau von Tiefgaragen soll auf dem Areal verzichtet
werden. Erfahrungswerte zeigen, dass ein Betrieb solcher
Garagen nicht wirtschaftlich ist, da die hohen Kosten, die By Aurazone / Ladezone

durch den Bau entstehen und letztlich auf die Betriebe bzw. NN\ MIV Parkierung / Fahrradstellplatze
die Parkerinnen und Parker umgelegt werden mussen, von
den Nutzergruppen, die zukinftig auf dem Areal arbeiten
werden, nicht getragen werden (kdnnen).

In dieser Skizze zum Parkierunfgskonzept sind die Aura- und Ladezonen
sowie die Parkierungsfldchen fiir den MIV und fiir Fahrréder dargestellt.
Skizze: Karlsruher Facher.
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Il 6 Entwurf Zeitplan
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sthl. Planungs-
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Parallele Prozesse

SAMIERUNGSGERIET Grunwinkel

R B i

KIT - Zwischennutung Leichtbauhalle
Forschungsiabor fr digitale
kreslaulgerechte Bavaeise ab 082023

05/2025 08/202

Sthl. Pionie

Entwicklungskonzept Direk
2025 2026

.

<)—Fr—\—*

082025
Freiraumkonzept

\ _.

Umszetzung Pionierfeld (Villa) :
=

Direktorenvilla Flanung/Genehmigung Umbau

Schornstein = Unferduchongen Sichering/Sanisnsng

Umsetzung Gassensystematik

(e

Blend 1 aktivierung

Wiegehalle nm-mni

Hochlager  ‘“orstudien Planung/Ganehmigung

.
i

Bauphase Anbau, Limbans wnd Sanésrung

Shﬂdﬂmllﬂ Untersuchungin F'.|.|n|.|n:_|."Gnnr-'|'i'nI|.]|.|n|_1

212025

Umsetzung AuBenraum und Anbindung 5ng._

Uimsetaundg Sanierungikonaept

Umsetzung AuBenraum Zentrum
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ca. 0712027 ca, 0212029
Evaluierungs- und Steverungsworkshop
Steuerungsworkshop | (Zwischen-) ~Machjustierung”
~Learnings” Nutzung Blend
utzung Start Neunutzung Wiederbelebung
renvilla Hochlager Sheddachhalle
2027 2028 2029 | 2030 2031 2032 2033 2034 2035 ..

> Blend 2/ Aufstockung und Samserung

‘ﬂ-‘—*
Ripperai
Bauphase Anbau
Limbrau & Sanserundg

Umsetzung Garten (Kita)

-
MNeubau
Abbau Leschtbauhalle <> Neubau

Umsetzung Loop/

=
Finalisierung Freiraumkonzept
Planungswerkstatt Westbahn HUB
Ausbildung einer Quartiersmifte am WestBahnHUE | Forderlaufzeit bis 04/2029
Umsetzung Pionierfeld
(Brickenraum) f
fAusbau Radwegekonzept/Lickenschluss Akazienstr./Zeppelinbricke -y o o —_
AL.a&mt-f.a:.w.a#"f.-si-',-fWx.-.-“-:!-'f.ﬁ-ff.-w.d&:-:d-',-f,»5#1.-:z:-:«ﬁ-t-',»:-w.ﬁfﬂfdﬁ?ﬁﬁ#fﬁrf,ﬁ?ﬁfﬁxﬂrxﬁwﬁ-"
Umbau Stulzstralle > =
Bebauungsplanverfahren  Westlich der HardedkstraBe” _ .
—_— L
Entwicklung _Ehem. Spedition (vormals Hegele)" -

Die Entwicklung des Areals soll in Bausteinen erfolgen. Die Planung und Umsetzung ist als ,lernender Prozess” angelegt, um Flexibilitat und
Anpassungsfahigkeit zu bewahren und das Areal sukzessive entlang der Anforderungen der zukiinftigen Nutzerschaft entwickeln zu kénnen.

Darstellung: Karlsruher Facher.
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